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QUY PINH QUAN LY XAY DUNG

QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG
PIEM DAN CU MGI THON MAI PONG, XA HONG PUC,
HUYEN NINH GIANG

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.45724¢../QD-UBND ngay 54 théng./anim 2022
cia Chu tich UBND huyén Ninh Giang)

CO QUAN PHE DUYET

CHU PAU TU PON VI TU VAN
AN DA CONG T TU VAN XAY DUNG
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CHUONG I:
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi 4p dung

Quy dinh quan 1y x4y dung theo quy hoach 4p dung dbi v&i moi td chirc, ca
nhén c6 tham gia sir dung dat dai, trién khai dy 4n va tién hanh dau tu xay dyng tai
diém dan cu méi thon Mai Pgng, xa Hong Pirc, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong
dugc phé duyét quy hoach chi tiét tai quyét dinh sé: /QD-UBND ngay..
/../2022 cia UBND huyén Ninh Giang.

Ngoai nhing diéu néu trong quy dinh nay, viéc quéan ly x4y dung trong pham
vi khu dét xay dung con phai tuan thi cac quy dinh khac ctia nha nudc hién hanh.

Viéc didu chinh b sung hodc thay ddi quy dinh nay phai dugc Uy ban nhén
dan huyén Ninh Giang xem xét, quyét dinh.

Cin cir hd so quy hoach chi tiét xay dung diém dan crr méi thon Mai Déng, xa
Hong Dirc, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong dugc duyét va quy dinh tai ban quy
dinh nay, cac co quan quan ly quy hoach va xay dung c6 lién quan theo quyén han va
trach nhiém hudng dan viée trién khai cic du 4n diu tu, thoa thudn cic giai phap
kién triic cho céc cong trinh xy dung trong khu virc quy hoach.

Diéu 2. Phan viing quin ly quy hoach

1. Ranh gi¢i quy hoach

Khu vyc quy hoach thudc to ban d dia chinh s6 22 (300555-6-B); s6 29
(300555-6-D) xa Hbng Piic, véi quy mé dién tich nghién ciru 1ap quy hoach la:
19.956,8 m2 thudc xa Hong Pirc, huyén Ninh Giang, véi ranh gidi cu thé nhur sau:

+ Phia Bic gi4p duong giao théng.

+ Phia Péng gidp muong thiy lgi.

+ Phia Nam gidp dét canh téc.

+ Phia Téy gidp dét dan cu hién trang.

2. Quy md, dién tich cic khu chirc niing trong viing quy hoach.

Téng dién tich quy hoach 13: 19.956,8 m2, trong dé dién tich quy hoach dat &
dén cu 14 6.510,5m2, dat ha tAng k¥ thuat 1a 815,5m2, dét ciy xanh 1a 1,598,0m2, dat
bai dd xe 12 635,0m2, dit khu xr Iy nudce thai 1a 300,0m2, tram bom va bé nudc
phong chdy chita chdy 1a 75,0m2, dit giao thong va hanh lang dudng 13 10.022,8m2.
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CHUONG II:
QUY PINH CU THE
Muc 1. Quin Iy theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
Piéu 3. Khu vire nha & din cu
- Pét & dugc xdy dung duéi dang nha & lién ké. Dién tich céc 16 dit dugc xdc
dinh tir 90m2- 182,5 m2, chidu rdng céc 16 dét dién hinh 12 5m v chiéu dai 16 dat
dién hinh 14 18m dugc b tri xung quanh khu dit. Mt truéc nha déu tiép xic véi
duong giao thong.
- Cac 16 dt c6 dién tich dién hinh 1a 90m2. Ngoai ra con c6 mét s6 16 goc va
16 canh bién 6 dién tich va kich thudc phi ty 18 tuy theo thyc té. Chi tiéu quy hoach
khu dét &:
+ Dién tich xay dung dét &: 6.510,5m2 (1a dét lién k& A.01-> K.06), tong
sb 16 dAt &: 68 10.
+ Mit d6 xdy dung: 73,5+ 100 %, tdng cao x4y dung ti da 5 ting.
+ Mt tién (mit trude nha) cia cac 16 d4t &: Chi giéi xdy dung tring véi
chi gigi duong do.
+ Mt sau cua céc 16 dat &: Chi gi6i xay dung phia sau tring véi ranh gidi
16 dat.
+ Cao d) nén: + 0.30m so vdi via he.
- Cac ho dan cu khi xdy dyng tai khu dét quy hoach phai tuén thi theo diing hé
so thiét ké quy hoach duge duyét.
- V& cAp phép xdy dung: Thyuc hién theo ding quy dinh cua phéap luat hién
hanh. '
- Khi x4y dung cong trinh phai dam bao tuyét doi an toan va khong dugc lam
inh huéng t6i cng trinh clia khu dt lién ké.
- 86 thng xay dymg khong vuot qué 5 tAng. Chidu cao téng thé cia toin nha
khéng vuot qua 18,30m.
- Théng nhét cao d6 nén nha toan khu vyc 1a: 0,30 m so véi mit via hé hoan
thién.
-Biclén xuéng cua cac nha la 1 béc, ¢ chiéu rong 1a: 0,3 m so véi miit tuong
ngodi cling ciia nha.
- Chi gi¢i xay dung theo chi giéi quy hoach chi tiét dugc duyét.
- Céc h¢ phai xdy dyng nha 622 ting, phai cé ban vé thiét ké bio dam két chu
chéc chén, an toan, kidu déang kién triic phai dim bao tao vé dep chung cho dudng

Dugc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

phd. Ban v& thiét ké truée khi xdy dymg phai dugc sy thim dinh ctia co quan chuyén
mon.

- Quy dinh kich thuéc cia cdc chi tiét kién tric nhu sau: Nén nha cao 0,30 m
so v&i mit via hé. Tang 1 cao 3,9 m, cdc ting trén cao 3,6 m. Céc ban cong phai bing
n‘hau va phai c6 két céu chiic chiin ddm béo an toan, m§ quan. Ban cong, mai hit céc
tang phia truée nha c6 chidu rong < 1,2 m, phia sau nha cé chidu réng < 0,5 m so véi
tim tudng ngoai nha va cao > 3,5 m so véi via hé. Nghiém cém viéc xdy khéi 16i, 14n
chiém khong gian tai mit phia trude va sau nha.

- Céc chi tiét kién triic khic khéng vugt qua chi gidi xdy dyng 0,2m va khong
1am anh hudng dén viéc di lai ctia ngudi di trén via he, ciing nhu di trén rinh ky thuat
muong nudc phia sau.

- X4y dung trong ranh gidi cia 16 d4t phai quan tdm téi su thong nhét gitra cip
thoat nudc timg loai riéng biét vdi hé thong chung ciia khu virc quy hoach. Vi vy
dudmg céng thodt nuée cia timg hd dén trude khi néi vio hé thong thoat nuéc chung
phai ¢6 Iudi chin ric chic chin, an toan dé tranh 4ch tic cho duong thodt nude

- Cac ho dan khi xay dyng cdng trinh phai co trach nhi¢m tuén theo quy ché
quy dinh dugc ban hanh.

- Xay dung ding ranh gioi dit dugc cip quyén sir dung dat.

- Khéng mé cira thong gi6, cira sb sang phia dAt nha lién ké néu khong c6 sw
thoa thuan ciia chi ho lidn k&. Néu khong thoé thuén dugc, chit hd lién ké cé quyeén
y&u céu bit cira lai.

- Khdng dugc gy bui, dn, khéi, 46 nudc thai sang nha lién k&.

Pidu 4. Khu vye xiy dung cdng trinh cong cfng

- Dién tich dét cong cong dugc quén ly xay dyng theo dyr dn xdy dyng cdng
trinh cy thé.

- Céc ho dan cu phai c6 trach nhi¢m ndp 1é phi quan 1y va phi bio v§ méi
trudmg, phai thu gom réc thai theo quy dinh chung cua xa.

Pidu 5. Pit ciy xanh '

- Dét cdy xanh la noi nghi ngoi, vui choi cho cong ddng cu dén duge bo tri
xen k& trong céc 16 dAt, khu din cu. Khu cdy xanh két hop dudng dgo, thé dyc thé
thao.

- Ki hiéu: CX

- Tdng dién tich: 1.598,0m2.

- Ty 1é trong co chu sir dung dét 1: 8.01%
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Dicu 6. Pit ha tang ky thuft

1. Giao théng:

- Puodng huyén cé quy mé mit dudng rdng 9,0m (miit cét 1-1).

- Pudng quy hoach cé quy mé mét dudng réng 7,5m (miét cht 2-2).

- Pudng quy hoach cé quy mé mit dudng réng 7,5m (mit cét 3-3).

- Pudng thén ¢6 quy md mit dudng rong 5,5m (mét cét 4-4).

2. Hé théng cdp dién

- Ngudn dién: Pugc ldy tir dudng diy 35KV chay qua khu vyc quy hoach.
Puong diy 35KV dugc ha ngim tuyén cép dé cip cho tram bién 4p quy hoach
méi ciia didm dén cu véi cong sudt 320K VA.

- Ludi dién:

+ Lu6i dién phan phdi: Thiét ké theo so @b hinh tia, luéi dién ha thé dat
ngdm din dién tir tram bién 4p dén céc ti di¢n ha 4p va cip cho cong trinh sir
dung dién.

+ Tram bién 4p: Quy hoach 01 tram bién 4p phuc vu cho sinh hoat va cac
hoat ddng cia diém dan cu véi cong st 13 320K VA-35(22/0,4KV).

- Cép dién sinh hoat: H¢ théng cap dién sinh hoat 0,4KV cho khu dan cu
dugc bé tri nhur sau:

+ Ngubn dién lay tir ti dién tbng ha thé tir budng ha thé cia TBA
(35/0,4KV).

+ Hé thong cdp dién sinh hoat sir dung cap ngam CwXLPE/DSTA/PVC
ludn trong dng nhya xodn chiju lyc. Tu dién phéin phdi va cic dién ha dp dugc bd
trf trong phan dét ha tAng ranh k§ thujt & gifra cac 16 dat.

+ Céc ta dién phan ph01 khu vyc dat cac éng nhya chju lye dén cac 16 dat
ché cép dién cho céc h tiéu thy.

- Cap dién chiéu sang; Nguon dién lay tir i dién ha thé ciia TBA. Hg thong
dén chiéu sang cua toan dy 4n duoc didu khién tir t0 didu khién chiéu sdng ty

dong. Sir dung cép ngam ludn trong dng nhyra xodn chju lye, di dudi via he cdc

tuyén dudmg.
3. Hé théng cip nuéc:
- Cép nuéc sinh hoat: Ngudn nudce ldy tir dudng 6ng HDPE D110 cap cho

dén cu xa Hong Duc dit doc tuyén dudng huyén. Thiét ké mang ludi cdp nudce
sinh hoat két hop cap nuée chita chdy cho khu vye quy hogch theo nguyén tio
mang ludi vong két hgp mang ludi cyt, Mang ludi cip nude phén phéi cé dm&ng
kinh D110. Mang luéi cﬁp nuée dich vy ¢é dudmg kinh D50, Xéy dyng tuycn ong
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phén phéi diA trén he, cdch chi gidi xAy dyng 0,5m. X4y dyng céc tuyén dng dich
vy trong phéan dit ha tf\mg k§ thufit phia sau céc 16 dit, cdch chi gidi xiy dung
0,5m.

- Céip nuée phong chéy chira chay: H¢ théng clp nuée ctru hoa cho khu vire
quy hoach' duge clp tir bé nuée phong chéy ctia khu vyc qua hé théng tram bom.
T chire ldp diit cdc try ciru hoa trén cée tryc dudng chinh ghn nga ba, ngi tu, béi
xe thufn 1¢i cho céng tdc chira chdy. Cdc hong ctru héa duge diu nbi vio mang
cip nudc phén phéi c6 dudng kinh D110. Khodng céch b tri céc hong < 120m.

4. Thodt nudc mit:

- Hé théng thoét nurdc mua dugc thiét ké ridng véi hé thong thoat nudce thai.
Céc tuyén cdng thoat nuée bd tri doc hai bén cdc tuyén dudng giao thong thoét ra
muong thiy loi hién ¢é trong khu vuye.

- Theo timg hru vure, céc tuyén céng thoat nude duge bé tri theo mang luéi
xuong c4, thu gom vé dudng éng thodt nuéc chinh do ra hé théng muong. Hé
théng thoét nuéc mua sir dung céng bé tong cdt thép, b6 tri 30-40m cbng/ga. Céc
tuyén cong dugc bd tri dudi via hé (khoang céch véi mép ngoai Block bo via
duong trung binh la 1m).

5. Hé théng thoat nudc thai va v sinh méi trudng:

- Thodt nuéc thai: Hé théng thoat nuéc thai duge thiét ké tach riéng véi h
théng thoét nuéc mua, xir ly giao cit giira thodt nuéc mua va thodt nude thai bing
hé thong ga giao cét. Mang ludi thodt nuéc thai gdm céc tuyén rinh thodt nude
B400 gom nudc thai tir cic hd dén céc tuyén 6ng UPVC sau d6 thu gom vé khu
xir ly nudc thai tap trung.

- Chét thai rén:

+ ChAt thai rén cc khu din cu tip trung: Té chirc thu gom trén cdc trye
dudng giao thong, 1ip djit céc thing thu gom chit thai rin trén cde tuyén dudng,
céc thing thu gom chét thi rén c6 nip ddy dé bao ddm v¢ sinh moi trudmg,

+ Chét thai réin sau khi thu gom dugce xe chuyén dung cia don vj chuyén trich
dim nhiém s& thu gom réc tir céc thing rdc va viin chuyén dén noi xir 1y chit thai

ran,
Muyc 2. Quén Iy theo diic didm cin timg dja phwong, ving mién

Ditu 7. Nha & diin cwr ndng thon
- Mau sfic cong trinh: Phéi nghién eiru trude khi xdy dyng, tranh tgo phan

cm va gdy mit m§ quan do thi.
- Vit ligu: Khong sur dung céc logi viit ligu tam, vit ligu dé gy chdy nd,

vit liu c6 tinh phan quang manh dyng mang lon,
5
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. Khoang lui cong trinh: Tuan tha theo dd 4n quy hoach dugc duyét. Khéng
ydung cong trinh kién c ndm ngoai chi gisi dudng do va chi gidi xay dung.
pitu 8. Cac cong trinh ha tang ky thuat

1. Giao thong:

- Tuan thi theo ding quy hoach chung ctia x4, quy hoach ving huyén da
duge phé duyét.

2. Quan 1y chét thai rin va vé sinh méi truong:

- Chét thai rén céc khu dan cu tdp trung dugc thu gom trén céc truc dudng
gizo thong, lap dat cac thfmg thu gom chét thai rin trén céc tuyén dudng, cic
thing thu gom chét thai rén c6 nap ddy dé bao dam vé sinh mbi trudng.

- Chét thai rén sau khi thu gom dugc xe chuyén dung ctia don vi chuyén trach
¢im nhiém s& thu gom rac tir c4c thiing rdc va van chuyén dén noi xir ly chét thai

ran.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

Cin ctr hd so quy hoach chi tiét x4y dyng diém dén cu méi thon Mai Déng,
Xa Hong Dirc, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong, ty 1& 1/500 da dugc duyét va
cée quy dinh tai ban Quy dinh nay. Chu diu tur c6 trach nhiém trién khai cac du én
dau tu, huéng din viéc xdy dyng nha & trong diém dan cu m6i thon Mai Pong, xa
Héng Dirc theo ding Quy ché quan ly quy hoach va cdc quy dinh phép luat c6

lién quan.
Phong Kinh té va Ha ting kiém t
ding theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

Quy dinh niy ¢6 higu lyc thi hanh & tir ngdy ky. Trong qua trinh thyc hi¢n,
3 UBND huyén dé xem xét, gidi quyét./.

ra gidm sat viéc trién khai thyc hién xdy

Neu c6 vuéng mic xin phan dnh ve
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